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ASUNTO-OSUUSKUNTA
KOTIHELMI

Yhteisollista ja asukkaan kukkarolle
sopivaa asunto-osuuskunta-asumista
kestavalla tavalla rakennetussa

betonikerrostalossa Jatkasaaressa,
Helsingissa.




ASUNTO-OSUUSKUNTA KOTIHELMI

- Asunto-osuuskunta Kotihelmi on aidosti asukaslahtoinen malli, jolla voi
paasta matalalla kynnyksella vuokra-asumisesta omaan asuntoon kiinni.

- Asunto-osuuskunta modernisti ryhmarakennuttaa omistukseensa asunto-
osakeyhtiomuotoisen vuokratalon. Ensimmaisen talon ammattimaisena
rakennuttajana toimii Lakea Oy.

- Asunto-osuuskunta Kotihelmi rakennuttaa omistukseensa asunto-
osakeyhtiomuotoisen vuokratalon, jossa on alusta asti selvaa, etta asunnon
voi 20 vuoden vuokra-asumisen jalkeen lunastaa omaksi.

- Tavoitteena on myds edistaa uusien Asunto-osuuskunta Helmien toteuttamista
(asukkaiden toivomalla tavalla) taman ensimmaisen hankkeen myota.

- Edelleen on tavoitteena alkuperaisen suunnitelman mukainen
modulipuukerrostalo, jonka sopeutuisi tontille. Kenties jo seuraava talo?



ASUNTO-OSUUSKUNTA KOTIHELMI

- Asunto-osuuskunta kotihelmi on omistus- ja vuokra-asumisen
valimuoto (sekatalo).

- Asunto-osuuskunta Kotihelmeen tulee myos 4 vuokra-asuntoa, jotka
omistaa alkuperdinen Korret kekoon -yhdistys, JaJonkq_asunt_c_)Ija_
jalleenvuokrataan Asunto-osuuskunta Kotihelmen hyvaksymalla tavalla.

- Asunto-osuuskunta tekee paatokset kaikista asioista hyvaksyttyjen
saantojen mukaisesti ja asukkaat paasevat asunto- osuuskunnan
jasenena vaikuttamaan asumisyhteison paatoksentekoon, kuten
omistusasumisessa.

- Asunto-osuuskunta Kotihelmi ja asukas solmivat vuokrasopimuksen.
Asukkaan hyvaksyy myds asunto-osuuskunnan saanndt ja Asunto-
osuuskunta Kotihelmen toimintamallin.



RAHOITUSMUOTO: SOVELLETTU OMAKSI
-MALLI

- Rakennushankkeessa ei ole valikasia ja nain rakentamisen
kustannukset (hankinta-arvo) muodostunevat perinteista
rakennustapaa kohtuuhintaisemmiksi, asukkaan kukkarolle
sopiviksi. Hankkeen rakennuttamisesta ja suunnittelusta
maksetaan sopimuksen mukaisesti ja urakoinnista kilpailutuksen
mukaisesti.

- Vuokrat maaraytyvat hoito- ja padomavuokrista
(huoneistokohtaisesti) ja tontinvuokrasta.

- Hankinta-arvon mukaisesti maaraytyvat lainoitettavat
kustannukset vaikuttavat maaritettaviin asumiskuluihin. Myos
tontin vuokra vaikuttaa merkitsevasti muodostuviin
asumiskuluihin.



RAHOITUSMUOTO: SOVELLETTU OMAKSI-
MALLI

- Hankkeen toteuttamiseksi tarvitaan rahalaitoslaina ja valtion
takaus (20 vuotta), jota haetaan ARAlta hankinta-arvon osuudelle,
jota ei asukkaiden yhteenlasketut omarahoitusosuudet kata,

- (esimerkiksi 83% hankinta-arvosta, jos asukkaiden liittymismaksut
(=omarahoitusosuudet) ovat yhteensa 17 %).

- Asukkaan liittymismaksu (=omarahoitus-osuus) on valittavissa
elamantilanteen mukaan huoneistokohtaisesti: 5%, 10%, 15%,
20%, 40% hankinta-arvosta, joka maksetaan asunto-osuuskunnalle
ennen rakentamisen aloittamista



RAHOITUSMUOTO: SOVELLETTU OMAKSI-
MALLI

« Asukas voi lunastaa asunnon omaksi 20 vuoden vuokra-
asumisen jalkeen maksamalla 40% alkuperaisesta
hankinta-arvosta.

- Vuokra-asumisen aikana (20 vuotta ) asuntokohtaisesti
kertyneet lainanlyhennykset ja asukkaan maksama
liittymismaksu (=omarahoitusosuus) otetaan huomioon

asunnon lunastamisessa (=yhteensa 60 % alkuperaisesta
hankinta-arvosta).



RAHOITUSMUOTO: SOVELLETTU OMAKSI-
MALLI

- Asunto-osakeyhtio voi taloyhtidlainajarjestelyilla vaikuttaa
siihen, etta vuokra-asuminen voi jatkua myos
lunastamismahdollisuuden jalkeen (20 vuoden kuluttua).

- Pilottihankkeen kehittamis- ja suunnitteluvaiheen kuluihin,
(joita ei oteta huomioon rakentamiskustannuksissa) on
haettu ARAIlta myds erityista avustusta (max 50% kuluista).



TURVALLISTA JAYHTEISOLLISTA
ASUMISTA

- Asunto-osuuskunnan hallitus hyvaksyy asukkaat.

- Asumisosuuskunnassa asuminen on turvallista ja
alusta-asti on varmaa, etta saat lunastaa asunnon
omaksi (20 vuoden jalkeen), kun toimit asunto-
osuuskunnan saantdjen ja sopimusten mukaisesti.

- Vuokra-ajan, asunto-osuuskunnan
omistajajasenena, asumisoikeutesi on turvattu
kuin omistusasunnossa. Ei tarvitse myoskaan
huolehtia vuokranantajan vaihtumisesta.




TURVALLISTA JAYHTEISOLLISTA
ASUMISTA

- Asunto-osuuskunta Kotihelmi jasenyyden (100 euroa) ja
liittymismaksun (=omarahoitusosuuden ) mydta saat ensin
vuokraoikeuden asunto-osuuskunnan omistamaan asuntoon.

- Asunto-osuuskunnassa pyritaan alusta alkaen asukkaat aidosti
huomioonottavalla suunnittelulla ja toimintatavalla luvomaan
puitteet turvalliselle ja yhteisolliselle asumiselle.

- Asumisen yksinaisyyden ja syrjaytymisen ehkaisy on
luonnollinen osa vapaaehtoista yhteisollisyytta.



KESTAVA JA EKOLOGINEN VALINTA

- Asuminen asunto-osuuskunta Kotihelmessa on edullisemman,
kukkarolle sopivan vuokra-asumisen vapautta (ilman isoa
henkilokohtaista lainataakkaa ja asunto-osuuskunnan jasenena
voit vaikuttaa vuokratasoon yhdessa muiden jasenten kanssa).

- Asunto-osuuskuntatalot ovat uusia ja energiatehokkaita taloja,
joissa otetaan huomioon ymparistoarvot ja kierratys parhaalla
mahdollisella tavalla. Hankkeessa tutkitaan myos mahdolliseen
aurinkosahkon tuottaminen asunto-osuuskunnan omiin tarpeisiin.

- Monimuotoisten asuntojen suunnittelussa huomioidaan myods
mahdollisuuksien mukaan moduuliasuntojen Kh_dlstettavnyJa
erillisten kylpyhuonetornien (moduulien) ratkaisut.
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